Huoneiston kunnossapidon ja korjausten vastuujako
Korjaus- ja kunnossapitovastuun jaosta yhtiön ja osakkeenomistajan välillä säädetään tällä hetkellä voimassaolevan asunto-osakeyhtiölain (- 30.6.2010) 78 §:ssä, ja toisaalta uuden, 1.7.2010 voimaantulevan asunto-osakeyhtiölain 4 §:ssä.
Pääsääntöisesti, rakennuksen korjaaminen ja kunnossapito kuuluu sen fyysiselle omistajalle, eli taloyhtiölle. 
Samoin, osakkaalle kuuluvat pääsääntöisesti huoneiston sisätilat, paitsi asunto-osakeyhtiölaissa mainitut, rakenteista johtuvat sisäpuoliset viat, sekä huoneistoon samantasoisina asennetut johdot, kanavat ja vesihanat.
Uuden asunto-osakeyhtiölain 4:2 pykälässä asetetaan osakkaalle vastuuta huoneiston huolellisesta hoidosta, niin että yhtiön vastuulla oleva kiinteistön rakennuksen osa tai huoneiston osat eivät rikkoudu. Osakkaalla on välitön ilmoitusvelvollisuus yhtiön kunnossapitovastuulle kuuluvista vioista. Osakas vastaa myös taloyhtiön vastuuseen kuuluvista rakenteista, jos hän tahallaan tai huolimattomuudellaan niitä vahingoittaa. 
Osakkaan vastuulla olevat huoneiston sisäpuoliset osat:

· huoneiden pintamateriaalit 

· keittiön, huonetilojen ja märkien tilojen kalusteet ja laitteet

· ikkunoista niiden sisälasit ja sisäpuitteet, väliovet
· märkien tilojen posliinit, letkut ja ei – samantasoiset suuttimet (wc-istuin poistuu osakkaan vastuulta yhtiölle 1.7.2010 -)

· sähkölaitteet ja sähkölämmityslaitteet huoneistossa (sähköpatterit poistuvat osakkaan vastuulta 1.7.2010 - ?), sähkölattialämmitys ja lv-varaajan sähkölaitteet 

· turvalukot ulko-ovissa

· osakehuoneistoon kuuluu myös ainoastaan huoneistosta kulkuyhteyden omaava parveke: osakkaan vastuulle (1.7.2010 -) tulevat parvekkeen sisäpinnat sekä lumen, veden ja roskien poisto parvekkeelta sekä kaivojen ja ulosheittoputkien puhtaana pitäminen    

Yhtiön vastuulla olevat osat huoneistoon liittyvät osat: 

· ulommaisten ulko- ja parvekeovien toiminta sekä samantasoinen lukitus 

· huoneistoon kuuluvan parvekkeen ulkopinnat ja rakenteellinen vedeneristys

· ikkunoista niiden ulommainen lasi ja ulkopuite

· wc - istuimen huuhtelulaitteiden toiminta (WC – laite yhtiölle 1.7.2010 -)
· huoneiston vesikalusteet ja – lämmityslaitteet (metalliset)
· lv - varaajan vesilaitteet
Ohessa tarkempi vanhan asunto-osakeyhtiölain mukainen vastuunjakotaulukko. Tarkempaan uuden as-yhtiölain mukaiseen vastuunjakoerittelyyn voi tutustua kirjasta ”Vastuunjakotaulukko” (Kiinteistöliitto 2010) tai meillä Kouvolan Isännöinnillä. 

Vastuunjakotaulukko (- 30.06.2010)
	HUONEISTON OSA TAI SIINÄ OLEVA LAITE
	   Yhtiö
	  Osakas

	RAKENTEET
	
	

	vesikatto
	       X
	

	ylä-, ala- ja välipohja
	       X
	

	ulkoseinät
	       X
	

	painumat ja halkeamat kantavissa rakenteissa
	       X
	

	parvekkeet
	       X
	

	märkien tilojen vesieristeet
	       X
	

	lämmöneristeet
	       X
	

	sisäpuoliset maalaukset, tapetointi ym. lattia- ja seinäpinnoitteet
	
	      X

	sisärappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset
	
	      X

	Ovet
	
	

	huoneistojen ulko-oven rakennevika tai käyntihäiriö
	       X
	

	parvekeoven (ulko-ovi) rakennevika tai käyntihäiriö
	       X
	

	huoneiston väliovien ja sisemmän parvekeoven rakenne-, heloitus- tai maalausviat
	
	      X

	postiluukku
	       X
	

	huoneiston ulko-oven nimikilpi
	       X
	

	huoneiston ulko-oven ja parvekeoven lukko
	       X
	

	huoneiston ulko-oven lisälukko (osakkaan asentama)
	
	      X

	ovensuljin (ovipumppu)
	
	      X

	oven pysäytin ja aukipitolaite
	       X
	

	ovikello (mekaaninen)
	       X
	

	ovisilmä
	
	      X

	varmuusketju
	
	      X

	Ikkunat
	
	

	ulkopuitteen, sisäpuitteen ja karmin lahoviat
	      X
	

	ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus
	      X
	

	ikkunoiden sisäpuolen kunnossapito ja sisäpuolen sekä välien maalaus
	
	      X

	ikkunan ulkolasi
	      X
	

	ikkunan sisälasi
	
	      X

	useampilasisen ikkunan keskimmäiset lasit
	
	      X

	umpiolasielementit ulkoilmaa vasten
	      X
	

	ulkopuitteiden käynti ja heloitus
	      X
	

	sisäpuitteiden käynti ja heloitus
	
	      X

	ikkunan aukipitolaite (ikkunan sisäpuolella)
	
	      X

	parvekeoven ja ikkunanpuitteiden tiivistys
	
	      X

	parvekelasi
	      X
	

	kiinteät kalusteet ja laitteet
	
	

	kaapistot ja komerot
	
	      X

	astianpesupöytä
	
	      X

	liesikupu
	
	      X

	ikkunalauta
	
	      X

	ikkunaverhotanko
	
	      X

	saunan lauteet
	
	      X

	takka ja uuni
	
	      X

	Sähkölaitteet
	
	

	huoneiston sisäiset sähköjohdot kiinteän verkon liitäntäpisteeseen (sähköjohdon päähän) saakka
	      X
	

	varoketaulu
	      X
	

	sähkömittari (ostosopimus osakkaan ja sähkönmyyjän kesken, sähkömittari on sähkön myyjän omaisuutta)
	Sähkölaitos
	Sähkölaitos

	kytkin, käynnistin ja pistorasia
	
	      X

	sulake, valaisin ja lamppu
	
	      X

	yhteisantennilaitteet
	
	      X

	
	
	

	soittokello
	     X
	      X

	- huoneiston sisäpuoliset osat: ovisummeri, porttipuhelin kulunvalvontalaitteet
	
	

	- huoneiston ulkopuoliset osat
	
	

	
	
	

	huoneistokohtaiset sähkölämmityslaitteet
	
	      X

	ja lämmityskaapelit säätimineen
	
	

	(mm. kattosäteily- ja lattialämmitys sekä sähköpatterit)
	
	

	jääkaappi ja huoneistokylmiö
	
	      X

	liesi, liesitaso ja uuni
	
	      X

	pesukoneet
	
	      X

	pyykinkuivauskaappi
	
	      X

	lämminvesivaraaja (sähkölaitteet)
	
	      X

	saunan kiuas ja ohjauskeskus
	
	      X

	
	
	

	huoneistokohtainen keskuspölynimuri
	      X
	      X

	rakennuskohtainen keskuspölyimuri
	
	

	- huoneiston sisäpuoliset osat
	
	      X

	- huoneiston ulkopuoliset osat
	
	

	
	
	

	kotikylmiö
	      X
	      X

	- huoneiston sisäpuoliset osat kompressoreineen
	
	

	- huoneiston ulkopuoliset osat
	
	

	Ilmanvaihto ja hormit
	
	

	ilmanvaihdon perussäätö
	      X
	

	poistopuhallin, liesituuletin
	
	      X

	ilmanvaihtokanavat
	      X
	

	
	
	

	poistoventtiili
	      X
	      X

	- puhdistus
	
	

	- korjaus ja uusiminen
	
	

	
	
	

	hormien puhdistus
	      X
	

	- hormin käyttötarkoituksen muuttuessa osakas (hormit olleet aikaisemmin lämmitysjärjestelmän osia)
	
	

	ilmanvaihdon suodattimen puhdistus ja uusiminen
	
	      X


